ПРОТОКОЛ

Проведения публичных слушаний по обсуждению проекта внесения изменений в 
Правила землепользования и застройки Новочунского муниципального образования

Чунского района Иркутской области

п. Новочунка                                                                                                                  25.01.2017 г.                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
Место и время проведения публичных слушаний: 

Публичные слушания проводились 25.01.2017 года в актовом зале досугового центра администрации Новочунского муниципального образования, расположенном по адресу: Иркутская область, Чунский район, п.Новочунка, ул. Толстого, 9, в 15.00  местного времени.

Председатель Комиссии:

Ларионова Л.Е. –  глава администрации;

Секретарь Комиссии:

Аляскина Л.П. – консультант по юридическим вопросам администрации;

Члены Комиссии:

Гриневич Н.Н.. -  специалист по земельным отношениям администрации;

Ванеева Т.А.. – руководитель аппарата администрации;

Участники публичных слушаний:

В публичных слушаниях приняли участие 20 жителей Новочунского муниципального образования (согласно листу регистрации участников публичных слушаний).

Способ информирования общественности:

Материалы проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки Новочунского муниципального образования Чунского района Иркутской области  и постановление администрации Новочунского  муниципального образования  « О проведении публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Новочунского муниципального образования» с указанием места и времени проведения публичных слушаний,  были размещены  на официальном сайте администрации Новочунского муниципального образования в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в разделе Градостроительное зонирование. С материалами проекта все желающие также могли ознакомиться в администрации Новочунского муниципального образования по адресу: Иркутская область, Чунский район,     п. Новочунка, ул. Толстого, 15  в рабочие дни с 9-00 до 13-00 и с 14-00  до 18-00.

Место сбора предложений и замечаний по проекту:

Предложения и замечания участников публичных слушаний по проекту принимались с 30.11.2016 года в администрации Новочунского муниципального образования по адресу: Иркутская область, Чунский район, п. Новочунка, ул. Толстого, 15. Предложений и замечаний не поступило.
Основание проведения публичных слушаний: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации.

2. Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в них изменений, утвержденного, в составе Правил землепользования и застройки Октябрьского муниципального образования, решением Думы Новочунского муниципального образования от 14.11.2013 года № 67.
3.  Постановление администрации Октябрьского муниципального образования от 27.10.2016 года № 66 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Новочунского муниципального образования».
Предмет  публичных слушаний:
1. Обсуждение проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки Новочунского муниципального образования  Чунского района Иркутской области.
Председательствующая на публичных слушаниях  Ларионова Л.Е. – Глава администрации Новочунского  муниципального образования в своем докладе разъяснила участникам публичных слушаний, что Правила землепользования и застройки Новочунского муниципального образования (далее - Правила), утвержденные решением Думы Новочунского муниципального образования от 14.11.2013 года № 67, документ градостроительного зонирования, устанавливающий территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения Правил и порядок внесения изменений в Правила. Основными целями и задачами Правил является создание условий для регулирования градостроительной деятельности в интересах создания благоприятных условий проживания; обеспечения эффективного землепользования и застройки на территории поселения и предотвращения нецелевого использования земель; обеспечения правовых гарантий реализации принятых Генеральным планом положений.
Правилами установлены территориальные зоны - это зоны, для которых определены границы и установлены градостроительные регламенты. Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как и всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Частью 1 статьи 38 Градостроительного кодекса РФ (с изменениями внесенными Федеральным законом от 03.07.2016 года № 373-ФЗ, вступающими в действие с 01.01.2017 года) установлено, что предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

Частью 1.2. статьи 38 Градостроительного кодекса РФ установлено, что в случае, если в градостроительном регламенте применительно к определенной территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предусмотренные пунктами 2 - 4 части 1 статьи 38 предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, непосредственно в градостроительном регламенте применительно к этой территориальной зоне указывается, что такие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению».
Правилами землепользования и застройки Новочунского муниципального образования, утвержденными решением Думы Новочунского муниципального образования от 14.11.2013 года № 67, установлено 19 территориальных зон, для всех зон были установлены основные виды  разрешенного использования, но в параметрах разрешенного использования в большинстве случаев не установлены: максимальный процент застройки и размеры земельных участков. По данным показателям в Правилах прописана ссылка на «СП 42.13330.2011.Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01.-89*», что не соответствует требованиям статьи 38 Градостроительного кодекса РФ.
Комиссией, с учетом требований Градостроительного кодекса РФ, руководствуясь         «СП 42.13330.2011.Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01.-89*», был подготовлен проект с внесенными в Правила изменениями: для каждой территориальной зоны установлены требуемые показатели параметров разрешенного использования как для основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, так и для условно разрешенных и вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Использование и застройка земельных участков на территории Новочунского муниципального образования, на которые распространяется действие градостроительных регламентов, может осуществляться правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства только с соблюдением разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, разрешенных предельных размеров земельных участков и предельных параметров объектов капитального строительства с соблюдением ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных законодательством и настоящими Правилами.

Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, установленному настоящими Правилами, являются несоответствующими разрешенному виду использования.

Земельные участки или объекты капитального строительства, несоответствующие разрешенному виду использования, и предоставленные или возведенные до дня утверждения настоящих Правил, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здоровья человека, окружающей среды, объектов культурного наследия.

Реконструкция, несоответствующих разрешенному виду использования, объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.
Министерством жилищной политики, энергетики и транспорта Иркутской области в письме от 24.10.2016 года № 58-35-9338/6 было дано разъяснение в части признаков отнесения объектов капитального строительства жилого фонда к определенному типу. Так исходя из норм, содержащихся в Градостроительном кодексе, жилой дом может быть объектом индивидуального жилищного строительства, многоквартирным домом или домом блокированной жилой застройки. 
- Объекты индивидуального жилищного строительства – это отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более трех, предназначенные для проживания одной семьи (п. 1 ч. 2 ст. 49 Градостроительного кодекса РФ).

- Жилые дома блокированной застройки – это жилые дома с количеством этажей не более трех, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (п. 2 ч. 2 ст. 49 Градостроительного кодекса РФ).

- Многоквартирные дома с количеством этажей не более трех, состоящие из одной или нескольких блок-секций, количество которых не превышает четыре, в каждой из которых находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования (п. 3 ч. 2 ст. 49 Градостроительного кодекса РФ).

С целью приведения в соответствие разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные Правилами и утвержденные решением Думы Октябрьского муниципального образования от 27.11.2013 года № 70, в соответствие с нормами Градостроительного кодекса РФ, фактическими и исторически сложившимися видами использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории населенных пунктов Новочунского муниципального образования, в Правила проектом были внесены  изменения, изложенные в проекте внесений изменений в правила землепользования  и застройки.
Предложения и замечания участников публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Новочунского муниципального образования:

Предложений и замечаний по проекту нет.

Результаты голосования:
После обмена мнениями поступило предложение от Ларионовой Л.Е. проголосовать за одобрение проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки Новочунского муниципального образования. В голосовании приняли участие зарегистрированные участники публичных слушаний и члены Комиссии:
За – 24 чел.
Против – 0 чел.
Воздержались – 0 чел.
По результатам публичных слушаний принято решение:
       1. Публичные слушания по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Новочунского муниципального образования Чунского района Иркутской области считать состоявшимися.

        2. По результатам публичных слушаний Комиссии в течение 10 дней подготовить заключение о результатах проведения публичных слушаний и направить главе администрации Новочунского муниципального образования Проект с обязательным приложением настоящего протокола и заключения, для принятия решения о направлении Проекта в Думу Новочунского муниципального образования для его утверждения,  или об отклонении Проекта и направления его в Комиссию на доработку.

        3. Протокол публичных слушаний и заключение по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Новочунского муниципального образования разместить на официальном сайте администрации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» и в газете «Муниципальный вестник».

Публичные слушания закрыты 25.01.2017 года в 17.00 местного времени.
Председатель Комиссии:
                                                                                       Л.Е.Ларионова

Секретарь Комиссии:                                                                                                    Л.П.Аляскина
